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Artigo.° 1
Enquadramento

O Mercado do Espinhal tem uma ligac@o histdrica e identitaria com o centro
tradicional da vila do Espinhal. Sendo uma referéncia no quotidiano da
populacgédo da Vila, situado no Largo da Feira, onde ao Domingo ¢ realizada
a feira semanal.

Sendo a dinamizac@o comercial e social do Mercado do Espinhal entendida
como um fator crucial, nfo s6 para a dindmica de revitalizagdo local como
também para toda a identidade da Vila do Espinhal, a Junta de Freguesia do
Espinhal promove o presente concurso com vista  ocupaco e arrendamento
de um espago comercial (composto por 1 loja) vaga e disponivel neste
mercado municipal.

Artigo.° 2
Objeto — Espacos a concurso

1. AlJunta de Freguesia do Espinhal, pessoa coletiva n® 508 036 925, com
sede no Largo da Feira, n.° 4, 3230- 072 Espinhal, no Espinhal, com o
telefone n.° 239 559 127, e com o endereco de correio eletroénico

- geral@)]f-espinhal.pt, leva a concurso um espaco comercial composto
pela loja interior e loja exterior do Mercado do Espinhal, sito no Largo
da Feira.

2. A decisdo de contratar foi tomada pela Junta de Freguesia do Espinhal
por deliberacdo do 6rgdo executivo datada de 28/07/2025.

3. O espago dispde de acessos quer pelo interior do mercado, quer pela
via publica (Largo da Feira).

4. O espago tem acesso as instalacdes sanitarias comuns do mercado.

5. O espago sera entregue no atual estado de conservagio.

Artigo.° 3

Concorrentes

Serdo admitidas a concurso pessoas singulares ou coletivas, desde que as
mesmas se assumam como promotores da atividade a desenvolver e néo
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estejam inibidas legal ou fisicamente para o efeito, devendo,
obrigatoriamente, apresentar os seguintes elementos:

a) Documentos de identificagéo:
* Pessoas coletivas: copia da certiddo permanente (ou respetivo codigo
de acesso) ou pacto social se a empresa for criada dentro do prazo de
apresentacdo de candidatura, determinado no art.® 9° deste programa
de procedimento.

b) Contactos: morada, telefone e endereco eletronico
c) Proposta de ocupacédo, nos termos do previsto no art.® 5.°

Artigo.° 4
Requisitos

As propostas submetidas ao concurso deverfio consubstanciar-se num

contributo efetivo para a dinamizacdo do Mercado do Espinhal, devendo
cumulativamente:

a) Promover a preservagdo do patrimonio e identidade;
b) Promover a dinamizac¢do econdémica;

c) Promover a interacdo comercial;

Artigo.° 5
Documentos que constituem as propostas
1 - A proposta € ainda constituida pelos seguintes documentos:

a) Declaracio do Concorrente de aceitagfio do contetido do Caderno de
Encargos, elaborada em conformidade com o modelo constante do
Anexo ao presente Programa do Concurso, na qual o Concorrente
manifesta a sua vontade de concorrer ¢ indica as condigdes em que se
dispde a fazé-lo, assinada pelo Concorrente ou por representante que
tenha poderes para o obrigar;

b) O Concorrente pode ainda apresentar os documentos que, em fungdo
do objeto do Contrato a celebrar e dos aspetos da sua execucgdo
submetidos & concorréncia pelo caderno de encargos, contenham os
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atributos da proposta, de acordo com os quais o Concorrente se dispde
a contratar;

2. Néo € admitida a apresentacdo de propostas com altera¢oes de clausulas
do Caderno de Encargos.

3. As propostas manuscritas ou redigidas em lingua que néo seja o Portugués,
serdo excluidas.

Artigo.° 6
Propostas
1. As candidaturas deverfio ser entregues em envelope opaco e fechado,

contra recibo, até as dezanove horas do dia 20 de novembro de 2025 na Junta
de Freguesia do Espinhal.

2.Se o concorrente optar pelo envio da candidatura através do correio sera o
Unico responsavel pelos atrasos que porventura se verifiquem, ndo podendo
apresentar qualquer reclamacfo na hip6tese da entrada dos documentos se
verificar depois de esgotado o supracitado prazo limite.

3.Em qualquer dos referidos casos, a entrega ou envio das candidaturas
devera ser feito para a seguinte morada:

Junta de Freguesia do Espinhal, Largo da Feira, n.° 4, 3230- 072
Espinhal, no Espinhal

Concurso Publico “CONCURSO PUBLICO PARA ARRENDAMENTO DE
UM ESPACO COMERCIAL NO MERCADO MUNICIPAL DE
ESPINHAL ” sito Largo da Feira, Mercado do Espinhal, 3230- 072 Espinhal,
no Espinhal, Freguesia do Espinhal, Concelho de Penela e Distrito de
Coimbra.

4. Nao ¢ admissivel a apresentagéo de propostas variantes.

5. Deve ser expressamente mencionado o horario de funcionamento
pretendido de abertura ao publico, para o espago comercial, sendo que, a
indicacdo do mesmo deve respeitar as seguintes regras:

a) Se optar por um funcionamento comercial com predominéncia pelo
interior do mercado, tera de estar aberto ao publico no horario do Mercado.

=4 largo da Feira, n.24, 3230 — 072 Espinhal
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b) Se optar por um funcionamento comercial repartido entre o interior e

exterior do mercado, ou somente pelo exterior do mercado, o horario serd

definido pelo proponente sendo que diariamente terd o espago de estar aberto

ao publico um minimo de 8 horas didrias;

6.0s proponentes devem declarar assinalando, obrigatoriamente o seu
consentimento em serem notificados via email acerca do procedimento.

7. O proponente tem de anexar obrigatoriamente, a declaracdo de
compromisso de honra respeitando a minuta constante do anexo II deste
diploma e também disponivel no sitio da Junta de Freguesia do Espinhal,
https://www.jf-espinhal.pt/.

8.Facultativamente o proponente pode indicar e fazer juntar documentos que
valorizem a sua candidatura:

a. Indicando, quais os fatores diferenciadores da atividade a desenvolver; e,

b. fazer juntar documentos que valorizem a sua candidatura, nomeadamente:
certificacdo de qualidade; fotografias; comprovativos dos CAES; C.V;
experiéncia profissional; Carta de recomendacdo; Projeto de Arquitetura e
Projeto de Layout do espaco

Artigo.° 7
Proposta de renda mensal

1. So6 serdo aceites propostas cujo valor de renda mensal oferecido, e
proposto no formuldrio, seja igual ou superior ao valor minimo base
da renda.

2. O valor minimo base de renda mensal aceite para o espacgo a concurso
¢ de 100,00€.

Artigo.° 8
Esclarecimentos e visitas as instalagdes

1. O processo do concurso encontra-se disponivel no sitio da Junta de
Freguesia do Espinhal, https://www.jf-espinhal.pt/; onde pode ser
consultado.

2. Os interessados poder&o consultar o processo em suporte fisico e/ou visitar
as instalagdes durante o periodo para apresentacéio das propostas, mediante
marcagio prévia solicitada por telefone e e-mail, até ao penultimo dia util
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anterior ao do fim do periodo previsto no Art.° 9, para: 239 559 127 ou

geral@jf-espinhal.pt;

Artigo.° 9

Prazos De Candidatura

A fase de apresentacdo de candidaturas inicia-se a 24 de outubro de 2025,
devendo estas serem entregues até as 24:00 horas do dia 20 de novembro de

2025.
Artigo.° 10

Processo de avaliacdo

1.As propostas apresentadas serdo avaliadas por um juri composto por:

a) Adelino Dos Santos Marques (Presidente do Juri)
b) Jodo Manuel Alves Dias (Vogal)
¢) Nuno Ricardo Vitor Duarte (Vogal)

d) Maria Leonor Dos Santos Carnoto (Suplente)

2.A avaliagdo das propostas sera efetuada de acordo com os seguintes

critérios cumulativos de andlise:

Critérios de avaliaco de propostas

Critérios

Denominagéo

Cumprimento
do critério

Classificacdo
por critério

Valor proposto de renda mensal

A sua classificacdo resultard da aplicacdo da seguinte
formula: CCA = (1-VB/VR) x 5

Em que:

CCA = Classificacdo Critério A

VR = Valor proposto de renda mensal

VB = Valor Base renda mensal (100€)

CCA

Atividades econémicas preferenciais
A atividade principal a desenvolver enquadra-se num
CAE pertencente a uma das seguintes relacdes

Nao
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Seccdo/Divisdo, nos termos do DL n°381/2007, de 14 de
Novembro:
Sim
G/47 - Comércio por grosso de vestuario e acessorios.
1/56 - Restauracdo e similares.
Nada 0
Muito Fraco 1
Diversificacfio da oferta, em linha com as atividades Fraco 2
econdmicas preferenciais Suficiente 3
Bom 4
Muito Bom 5
Nada 0
Muito Fraco 1
Originalidade da proposta no contexto do Fraco 2
funcionamento do Espaco _ Suficiente 3
Bom 4
Muito Bom 5

Sendo que:

CFP=0,30 CCA +0,25 CCB + 0,25 CCC +0,20 CCD
Em que:

CFP = Classificacdo Final da Proposta

CCA = Classificag@o do Critério A

CCB = Classificacdo do Critério B

CCC = Classifica¢o do Critério C

CCD = Classificagéo do Critério D

3. As candidaturas com um VR (Valor Proposto de renda mensal) inferior ao
VB (Valor Base da renda mensal, definido no ponto 2 do art.’° 7°) serdo
automaticamente eliminadas deste concurso.

4. Em caso de empate entre propostas, a decisfio serd tomada recorrendo aos
critérios na seguinte ordem: A, B, D e C, até que haja diferenca de
classificacdo entre as propostas em causa, vencendo a mais bem classificada.

Artigo.° 11
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Competéncias do jari Tresee
Compete ao juri do concurso:
1. Avaliar as propostas e candidaturas ao concurso;
2. Elaborar o relatorio preliminar, final e retificativos se os houver.
3. Tratar as pronuncias de interessados em sede de audi€ncia prévia.

4. A qualquer momento, anterior a elaboracéo do relatério final, propor a
anulag@o deste concurso, sem que haja direito dos proponentes a qualquer
indeminizacdo.

Artigo.° 12
Abertura de propostas
1.A abertura de propostas serd realizada no dia 21 de novembro de 2025.

2.0s proponentes poderfio consultar a lista das propostas, que lhes sera
enviada até ao 6 dia util seguinte ao da abertura de propostas.

3.Desta lista constard: codigo de identificagédo da proposta, denominagéo do
proponente, valor proposto de renda mensal e atividade a desenvolver.

Artigo.® 13
Audiéncia prévia
1.Pelo jari serd elaborado relatério preliminar, devendo os concorrentes

pronunciar-se no prazo de 10 dias uteis, por email, para o enderego
eletronico: geral@jf-espinhal.pt.

2.0 relatério preliminar devera ser elaborado e a notificacdo de interessados
enviada por correio eletronico.
Artigo.° 14
Notificagdes
1.0s proponentes ao submeter a sua candidatura autorizam que todas as

notificagdes e outra correspondéncia, tida como necesséria no dmbito deste
concurso, sejam tramitadas via e-mail (correio eletrénico).
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2.Todas as notificacdes efetuadas a interessados em sede deste concurso,
serdo efetuadas por e-mail (correio eletronico).

3.0s prazos contar-se-80 a partir do dia seguinte ao do envio da notificacdo.

4E da responsabilidade do proponente ter o email, indicado na sua
candidatura, ativo € em condicdes de funcionamento de forma a receber
notificacdes ou qualquer outra correspondéncia que seja tida como
necessdria, pelo juri de concurso, para os respetivos efeitos.

Artigo.° 15
Relatorio final

1.Ap6és a pronuncia dos concorrentes serd elaborado relatério final,
propondo-se ao 6rgédo competente a adjudicagéo.

Artigo.° 16
Propriedade intelectual

A todos os proponentes € garantido o direito de propriedade intelectual das
suas propostas e projetos apresentados.

Artigo.° 17
Disposigoes finais

1.Para além do estipulado no presente programa de procedimento o
arrendamento dos espacos devera cumprir as condi¢des do caderno de
encargos

2.Consta do “Anexol” a planta identificativa com o espaco a concurso
assinalado.

3.A adjudicacdo final podera ser revertida, caso o projeto para a adaptag@o
do espago em causa seja incompativel com a arquitetura do espago ou com a
filosofia de funcionamento pretendida para o mesmo.

4.Caso o concurso fique deserto de propostas ou ndo existam propostas
aceites, poderd a Junta de Freguesia do Espinhal negociar a ocupacdo desse

espaco diretamente com pessoa ou entidade que demonstre interesse no
mesmo.
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Declarag@o de Compromisso de Honra Proponente/Representante Legal
Eu,

, com o NIF , na qualidade de
proponente/representante legal do proponente
com o NIF , declaro, sob o compromisso de honra,

a veracidade de todos os dados constantes no formulério de candidatura
ao Concurso Publico Para Arrendamento De Um Espago Comercial -
Mercado Municipal Do Espinhal 2/2025, estando consciente da aplicagdo
das san¢des legais decorrentes da prestacdo de falsas declaragdes.

(Local de emisséo e data): , ]

Assinatura (conforme Cartéo de Cidadéo):

=4 Largo da Feira, n.24, 3230 — 072 Espinhal
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Modelo de Declaracio

[a que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 57.° ou a subalinea 1) da
alinea b) e alinea ¢) do n.° 3 do artigo 256.°-A, conforme aplicavel]

1) ... (nome, nimero de documento de identificacdo e morada), na
qualidade de representante legal de (1)... (firma, nimero de
identificacdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente,
firmas, ndmeros de identificacdo fiscal e sedes), tendo tomado
inteiro e perfeito conhecimento do caderno de encargos relativo a
execucdo do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de...
(designacdo ou referéncia ao procedimento em causa) e, se for o
caso, do caderno de encargos do acordo-quadro aplicavel ao
procedimento, declara, sob compromisso de honra, que a sua
representada (2) se obriga a executar o referido contrato em
conformidade com o contetdo do mencionado caderno de
encargos, relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas
as suas clausulas.

2) Declara também que executard o referido Contrato nos termos
previstos nos seguintes documentos, que junta em anexo (5):

a)
b)

3) Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo
o que respeitar a execucdo do referido Contrato, ao disposto na
legislacdo portuguesa aplicével.

4) Mais declara, sob compromisso de honra, que ndo se encontra em
nenhuma das situagdes previstas no n.° 1 do artigo 55.° do Cédigo
dos Contratos Publicos. —

5) O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacéo de falsas
declaracdes implica, consoante o caso, a exclusdo da Proposta
apresentada ou a caducidade da adjudicacdo que eventualmente
sobre ela recaia e constitui contra -ordenaco muito grave, nos
termos do Artigo 456.° do Cédigo dos Contratos Publicos, a qual
pode determinar a aplicacdo da sangfio acessoria de privacdo do
direito de participar, como candidato, como concorrente ou como

=4 Largo da Feira, n.24, 3230 — 072 Espinhal
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sem prejuizo da participacdo a entidade competente para efeitos de
procedimento criminal.

6) Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga-se,
nos termos do disposto no artigo 81.° do Cédigo dos Contratos
Publicos, a apresentar os documentos comprovativos de que ndo se
encontra nas situacgdes previstas nas alineas b), d), €) e h) don.° 1
do artigo 55.° do referido Cédigo.

7) O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a néo
apresentacdo dos documentos solicitados nos termos do numero
anterior, por motivo que lhe seja imputdvel, determina a
caducidade da adjudicacdo que eventualmente recaia sobre a
proposta apresentada e constitui contraordenac@o muito grave, nos
termos do artigo 456.° do Cddigo dos Contratos Publicos, a qual
pode determinar a aplicacdo da sancfio acessoria de privacdo do
direito de participar, como candidato, como concorrente ou como
membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer
procedimento adotado para a formag&o de contratos publicos, sem
prejuizo da participacdo a entidade competente para efeitos de
procedimento criminal.

... (local),... (data),... [assinatura (4)].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2)No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a
expressio «a sua representaday.

(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para
além desta declarac@o, nos termos do disposto nas alineas b), c) e
d)don.°1 e nos n.os 2 e 3 do artigo 57.°

(4)Nos termos do disposto nos n.os 4 e 5 do artigo 57.°

=4 Largo da Feira, n.24, 3230 — 072 Espinhal
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Modelo de declaragio :{%’ Bl ;i;c:_:
[a que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 81.°]  ™.X S

’ . . - ....PEN Ew\.-?‘.a..
1 ... (nome, nimero de documento de identificacdo e morada), fras=*°

qualidade de representante legal de (1)... (firma, nimero de
identificagdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente,
firmas, nimeros de identificacdo fiscal e sedes), adjudicatario(a)
no procedimento de... (designagéo ou referéncia ao procedimento
em causa), declara, sob compromisso de honra, que a sua
representada (2) ndo se encontra em nenhuma das situagdes
previstas no n.° 1 do artigo 55.° do Cédigo dos Contratos Publicos:

2 O declarante junta em anexo [ou indica ... como endere¢o do sitio
da Internet onde podem ser consultados (3)] os documentos
comprovativos de que a sua representada (4) nfo se encontra nas
situacdes previstas nas alineas b), d), €) e h) don.° 1 do artigo 55.°
do Codigo dos Contratos Pablicos.

3 O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas
declaracdes implica a caducidade da adjudicacdo e constitui
contraordenacdo muito grave, nos termos do artigo 456.° do
Codigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicacdo
da sanc¢do acessoria de privacdo do direito de participar, como
candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento
candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para
a formacdo de contratos publicos, sem prejuizo da participacdo a
entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

... (local),... (data),... [assinatura (5)].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2)No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a
expressdo «a sua representaday.

(3)Acrescentar as informacdes necessarias a consulta, se for o caso.

(4)No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a
expressdo «a sua representaday.

(5)Nos termos do disposto nos n.os 4 € 5 do artigo 57.°.

24 largo da Feira, n.24, 3230 — 072 Espinhal
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No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expresséo
«a sua representaday.
Nos termos do disposto nos n.°s 4 e 5 do artigo 57.°.
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ANEXOV

PROPOSTA DE PRECO

(indicar firma e sede),
depois de ter tomado conhecimento do objeto do concurso denominado
“ARRENDAMENTO DE UM ESPACO COMERCIAL NO MERCADO
MUNICIPAL DE ESPINHAL”, obriga-se a executar a presente
Concess@o de exploracdo, em conformidade com o Programa de
Concurso e Caderno de Encargos, pelo valor mensal de
Euros (em algarismos e por extenso).

A quantia supra acrescerd o imposto sobre o valor acrescentado a taxa
legal em vigor.

Mais declara que se submete, em tudo o que respeitar & celebragio,
execucdo e extingdo do contrato que vier a celebrar, ao que se acha
prescrito na legislacdo portuguesa e ao foro do Tribunal Administrativo e
Fiscal de Coimbra, com expressa rentincia a qualquer outro.

Data

Assinatura
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